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Za posledni rok stoupl zajem o nemovitosti na investici s
navratnosti do 10 let

Reality byly po roce 1989 jednou z nejéastéjsSich investic nejen drobnych, ale
také velkych investora. Po roce 2008 se ovSem mnoho potencionalnich
zajemcu zacalo k nakuptim nemovitosti stavét zady a postupné hledali jiné
prilezitosti pro zhodnoceni svych volnych finan€nich prostredkt. V poslednim
roce se ovSsem situace zacala ménit.

Michal Pich

Zajem o nemovitosti, zejména ty investiCni, nachazejici se v atraktivnich lokalitach, opét vzrostl.
Nejvétsi poptavka byla zaznamenana u ¢inZovnich domud a komerénich objektd s navratnosti do
deseti let. Ty se v nabidkach realitnich kancelafi dlouho neohfeji.

Na ¢eském realitnim trhu je aktualné nabidek k prodeji nejvic za poslednich pét let. Stovky
investi¢nich nemovitosti nabizi témérf kazdy realitni server, ovSem poptavka je umérna délce
jejich navratnosti. Cim dfive se investice do nemovitosti vrati, tim vétsi podet zajemcii o ni realitni
makléfi eviduji. BEzna navratnost se pohybuje v rozmezi 15 — 20 let. JenZe investofi tak dlouho
Cekat nechtéji.

Prvni moznosti jak zkratit dobu navratnosti, je tlak na vysi kupni cenu. Neni nic nestandardniho,
kdyz zajemce o nemovitost pozaduje slevu (nejCasté&ji v rozmezi 10 — 20 %). Prodavajici oviem
souhlasi s tak velkym poklesem jen vyjimecné.

Druhou moznosti je zvy3eni budouciho mési¢niho najemného, ale i zde neni prostor pfilis velky.
staly samoziejmosti. | pfesto se ovdem daji investiéni nemovitosti s navratnosti kolem deseti let v
inzeratech realitnich kancelafi najit.

Jednou z cest jsou drazby, dalSi pak moznost disponovani hotovosti. Hotovost je totiz stale velmi
silny argument na to, aby prodavajici zvazili pfipadné snizeni kupni ceny. A tfeti variantou je
koupé vice nemovitosti od jednoho vlastnika. VétSinou se jedna o investi¢ni nabidky slozené z
nékolika nemovitosti prodavanych jako jeden celek. U takovych objem( se pak muze navratnost
pohybovat ve velmi rozumném obdobi. Zde se oviem bavime jiz o nemovitostech s cenou v
fadech desitek popfipadé stovek milion(.

Naopak drobni investofi sazi nejcastéji na byty v univerzitnich méstech. S pronajmy zde nebyva
velky problém nejen u studentd, ale také u mladych rodin.

Ve vztahu k navratnosti je ovSem kliCovy také zpUsob financovani. U nemovitosti placenych z
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vlastnich zdroju samoziejmé vychazi navratnost mnohem Iépe nez u realit financovanych
uvérem. U bytu v hodnoté 1.500.000 K&, pofizeném bez uvéru, vychazi navratnost pfi mésicni
platbé najemného 8.000 K& na necelych 16 let. TentyZ byt pofizeny na hypotéku s urokovou
sazbou 2,9 % prodlouzi navratnost na témér 21 let. V obou pfipadech je ovSem nutno pocitat
také s moznymi neobsazenymi mésici a dalSimi naklady spojenymi napf. s pfipadnymi
rekonstrukcemi. Navratnost se tak jesté prodlouzi.

Znacné se da uetfit pravé na financovani. Banky se stale pretahuji o nové klienty a tak se
licitovat urcité vyplati. Kazda desetina procenta mize ve finale znamenat desetitisicové uspory,
které mohou hrat vyznamnou roli pravé pfi kalkulaci navratnosti.
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